Merkblatt fiir Grundstiickseigentiimer liber Entschdadigungszahlungen der Erd-
gas Siidsachsen GmbH nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz (GBBerG)

Im Grundbuch Ihres Grundstiickes wurde eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gaslei-
tungsrecht) fir die Erdgas Stidsachsen GmbH eingetragen, die unserem Unternehmen das Recht
gibt, lhr Grundstlick fir den Betrieb, die Instandsetzung und Erneuerung einer Erdgasleitung zu
betreten und sonst zu benutzen. Das Leitungsnetz der Erdgas Siidsachsen GmbH ist an die
Stidsachsen Netz GmbH verpachtet, diese ist Netzbetreiber im Sinne des § 3 EnWG (Energie-
wirtschaftsgesetz).

I. Hintergrund

Auf dem Gebiet der ehemaligen DDR durften die zur Energieversorgung erforderlichen Versor-
gungsleitungen ohne ausdruckliche Genehmigungen der Grundstiickseigentimer verlegt und be-
trieben werden. Die Energieverordnung der DDR raumte den Energiekombinaten Mitbenut-
zungsrechte an allen Grundstiicken ein, in denen sich Leitungen befanden.

Diese Mitbenutzungsrechte wurden durch den Einigungsvertrag zunachst bis zum 31.12.2010
aufrechterhalten. Den Energieversorgungsunternehmen sollte die Moglichkeit gegeben werden,
bis zu diesem Zeitpunkt mit den Grundstiickseigentiimern zu verhandeln, Dienstbarkeitsvertrage
abzuschlieBen und das Recht zur Benutzung der einzelnen Grundstiicke grundbuchrechtlich
durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu sichern. Es zeigte sich jedoch, dass hierfiir
Vertrage uber ca. 3 Millionen Grundstucke hatten abgeschlossen werden mussen. Aufgrund des
erheblichen Aufwands und der bestehenden Rechtsunsicherheit, die auch die Sicherheit der E-
nergieversorgung gravierend beeintrachtigt hatte, entschied sich der Gesetzgeber im Jahr 1993
zur Einflihrung des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG).

2. Ablauf

Mit Inkrafttreten des GBBerG wurden am 25.12.1993 kraft Gesetzes beschrankte personliche
Dienstbarkeiten an den Grundstiicken begriindet, in denen sich Energieanlagen befinden, ohne
dass es der Beteiligung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers bedurfte.

Die Eintragung im Grundbuch erfolgte auf Grundlage einer Leitungs- und Anlagenrechtsbeschei-
nigung. Diese Bescheinigung wurde von der Erdgas Siidsachsen GmbH beantragt und nach Pri-
fung der gesetzlichen Voraussetzung sowie offentlicher Bekanntmachung von der Landesdirekti-
on Chemnitz (friher Regierungsprasidium) ausgestellt. AnschlieBend konnte mit der Bescheini-
gung die Berichtigung des Grundbuches durch das zustandige Grundbuchamt vorgenommen
werden.

3. beschrinkte personliche Dienstbarkeit

Sie ist eine grundbuchliche Befugnis, das belastete Grundstiick in einzelnen Beziehungen zu nut-
zen. Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann dabei auf Dritte libertragen werden.

Die beschrankte personliche Dienstbarkeit hat zum Inhalt, dass der jeweilige Eigentiimer des
Grundsttickes verpflichtet ist, die Leitung auf seinem Grundstiick zu dulden. Insbesondere diirfen
im Bereich des Schutzstreifens links und rechts der Leitung keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die die Sicherheit und den Bestand der Leitung gefahrden. Dazu gehoren die Bepflan-
zung, Bodenauf- oder -abtragungen sowie generell die Uberbauung des Schutzstreifens der Lei-
tung.

4. Entschadigung

In § 9 Absatz 3 GBBerG ist ausdriicklich vorgesehen, dass alle betroffenen Grundstiickseigentii-
mer angemessen zu entschadigen sind. Anspruchsberechtigter ist allerdings nur derjenige, der
zum Zeitpunkt der Begriindung der Dienstbarkeit, also am 25.12.1993, bereits Eigentimer des
Grundstiickes war (sog. ,,Dezembereigentimer*; siche Urteil des OLG Dresden vom
26.05.2004, Az: 6 U 2231/03).



5. notwendige Unterlagen fiir die Auszahlung der Entschadigung

Soweit Sie schon im Dezember 1993 Eigentiimer waren, benotigen wir einen unbeglaubigten
Grundbuchauszug, der dies nachweist.

Wenn Sie im Dezember 1993 nicht Eigentlimer waren, benotigen wir auBer dem unbeglaubigten
Grundbuchauszug weitere Nachweise, dass Sie Anspruchsberechtigter sind. Hierbei konnen sich
folgende Falle ergeben:

a) Ruckiibertragung wegen Vermogenszuordnung
Es reicht der Vermogenszuordnungsbescheid.

b) Erbfall

Im Erbfall belegt der Erbschein den Anspruch auf die Berechtigung. Die Auszahlung der Entscha-
digung kann jedoch nur an alle Miterben gemeinschaftlich erfolgen. Bitte teilen Sie uns daher mit,
wer fiir die Miterben empfangsberechtigt ist, unter Vorlage einer entsprechenden Vollmacht.

c) Kauf des Grundstiicks

Wenn Sie das Grundstlick spater gekauft haben, benotigen wir eine Erklarung, dass der Dezem-
bereigentiimer, dem der Anspruch eigentlich zusteht, den Anspruch an Sie abgetreten hat. Liegt
eine solche Vereinbarung nicht vor, konnen wir die Entschadigung nur an den Dezembereigen-
timer auszahlen.

Achtung: In den Grundstiickskaufvertragen ist in aller Regel nicht vorgesehen, dass die Entschadi-
gungsanspriche nach dem GBBerG mit tbertragen werden sollen.

Alle Unterlagen konnen Sie uns selbstverstandlich auch in Kopie tGbersenden.

6. Hohe der Entschadigung

Die Hohe der Entschadigung ist durch den Gesetzgeber nicht vorgegeben worden, sodass die
gleichen Grundsatze angewendet werden, die sich allgemein fiir die Entschadigung von Leitungs-
dienstbarkeiten herausgebildet haben. Als Bemessungsgrundlage fur die Entschadigung dient der
Wert des Grundstiickes zum Zeitpunkt der Begrindung der Dienstbarkeit, also zum Dezember
1993. Die Erdgas Sudsachsen GmbH hat fiir einen GroBteil der Grundstiicke Verkehrswertgut-
achten, die den Grundstiickswert im Dezember 1993 ausweisen. Fur die anderen Grundstiicke
wird der Bodenrichtwert eingeholt.

Vom Grundstuickswert wird ein prozentualer Anteil angesetzt, der sich aus dem Grad der Beein-
trachtigung der in Anspruch genommenen Flache fur die Gasleitung ergibt. Bitte beachten Sie,
dass Gasleitungen grundsatzlich unterirdisch verlegt sind und somit nur eine Beeintrachtigung
von 10-15 % anzusetzen ist. Dies gilt natiirlich nicht fiir oberirdische Anlagen, wie z. B. Gas-
regelanlagen.

Die Hohe der angebotenen Entschadigung erlautern wir lhnen in jedem Einzelfall selbstverstand-
lich gerne.

7. Auszahlung der Entschadigung

Voraussetzung ist grundsatzlich die Eintragung der Dienstbarkeit im Grundbuch. Das GBBerG
sieht vor, dass die Entschadigung in zwei Raten zu zahlen ist. Die erste Rate wird auf lhren An-
trag hin gezahlt, die zweite Rate am 01.01.201 I.

Fur Sie als Entschadigungsempfanger ist ein derart langes Abwarten natiirlich unpraktisch. Wir
bieten Ihnen daher an, auch die zweite Rate der Entschadigung sofort unter Berticksichtigung
einer Abzinsung (abhangig vom aktuell giltigen Kapitalmarktzins) auszuzahlen. Wir geben lhnen
gerne dazu weitere Erlauterungen.



